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Agenda

Empfang 18:30 - 18:45 Uhr

BegriiBung & Eroffnung 18:45 - 18:55 Uhr

* Ero6ffnung durch Wirtschaftsbund /
Standortmarketing Kitzbihel (Ludwig
Schlechter / Thomas Brandtner)

* BegruBung Grand Tirolia




Agenda

Zentrale Ergebnisse der Kaufkraftstudie 18:55 - 19:35 Uhr
* Prasentation Studie (CIMA - Martin Grafeneder,

Regio3 - Stefan Niedermoser)
Stellungnahme Studie & Vorausschau 19:35 - 19:50 Uhr

» Mario Gerber (Landesrat fur Wirtschaft, Tourismus & Digitalisierung)
& Dr. Klaus Winkler (Biargermeister Kitzbihel)




Agenda

Publikumsdialog 19:50 - 20:15 Uhr

 Moderierte Fragerunde

Ableitung MaBnahmen 20:15 - 20:30 Uhr
 Welche MakRnahmen/Themen konnen wir ableiten?

» Beteiligung & Zusammenarbeit

Ausklang ab 20:30 Uhr




Kaufkraftstudie

Wie behauptet sich der Standort
Kitzbiihel im Wettbewerb um
Kaufkraft und Attraktivitat?

Die aktuelle Kaufkraft- und
Handelsanalyse der CIMA
Kommunalberatungsagentur fur die
Region Kitzbiuhel zeigt deutliche
Veranderungen im Einkaufs- und
Konsumverhalten in den letzten
Jahren.

» Martin Grafeneder - CIMA
» Stefan Niedermoser - Regio3




Die Entwicklung des Kitzbuheler Einzelhandels 2018-2024

Wesentliche Kernaussagen

STADT KITZBUHEL

Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Europdischer Union

Prasentation am 15.10.2025 : bon s
. pE3 . o - undesministerium
Martin Grafeneder, CIMA Osterreich %133|;_—: Lond- und Forstwirtschatt, leben Land LAND




1. Studienrahmenbedingungen




Jahr 2018 Jahr 2024/2025

Einzelhandelsanalyse mit 3teilige Studie
Schwerpunkt Nahversorgung Kaufkraftstromanalyse
Leerflachen-Evaluierung

Klima-Fitness-Check

Auftraggeber: Auftraggeber:
Regio3? Regio3




2. 13 Kernaussagen zum Kitzbiiheler

Einzelhandel




Kitzbiihel verfigt — auch im Osterreich-weiten Vergleich —

Uber ein enorm hohes Kaufkraftniveau!




absolute Kaufkraft pro Ew. 2024

Kaufkraftindex pro Einwohner:in je Gemeinde Bayern

Kaufkraftindex/EW Bundesland Tirol 26.873 €/Ew.
[ 70-80% . 3

B 80-90% - REg|O . . 25.499 €/EW
B 90-100% St. Johann in Tirol 25.849 €/Ew.

Bl 100-110% Niederndorferberg [Rettenschoss)
‘ Kossen]

Il 110-120% Niederndorf;
Kartengrundiage Carto light, cima 2025
Regio Data 2024
EDDS]
\Waidring]

jihierseel Kufstein IKirchdorf(inylirol}
angkampfen!

Schwoich iSankt{Uirich am Pillersee

St g:ﬂ [Sanktljakoblin]Haus,
Hochfilzen)

Aurach/Kitzbiihel 22.494 €/Ew.
Jochberg 22.219 €/Ew.
Kitzbiihel 31.424 €/Ew.
Reith/Kitzbiihel 23.623 €/Ew.

Reith bei Kitzbuhel
Tirol

Kaufkraftvolumen 2024

[BrixenlimThale] Kitzbuhell

P T achibeilKitzbuhel Regio3 265,8 Mio. €
Kirchberg{iniTirol}

ljochberg;

Salzburg

Aurach/Kitzbiihel 6,6 Mio. €
Jochberg 8,6 Mio. €
Kitzbiihel 61,8 Mio. €
Reith/Kitzbiihel 10,5 Mio. €

Kitzblhel Bundesland Tirol Osterreich
116,1% 93% 100%



Bei weiteren wichtigen Kaufkraft-Einflussfaktoren

ergeben sich auf lokaler Ebene sowohl Licht als auch
Schatten!




Bevolkerungsentwicklung 2014-2024

Regio + 7,5%
Bundesland Tirol +13,2%

Aurach/Kitzbiihel +3,5%
Jochberg -0,8%
Kitzbiihel +0,8%
Reith/Kitzbiihel +3,7%

(rund 12,1 Mio € mehr Kaufkraftvolumen seit 2018)

Bevolkerungsprognose 2040

Bezirk Kitzbuhel
Bundesland Tirol

Arbeitsstatten/Beschaftigte 2012-2022

Regio? +17% / +15%
Bundesland Tirol +17% [/ +16%

Aurach/Kitzbiihel +15% / +6%
Jochberg + 1% / +20%
Kitzbiihel +12% / +8%
Reith/Kitzbiihel +30% / +31%

Tourismusentwicklung 2014-2024

Regio? 3,68 Mio. Néacht.

Aurach/Kitzbiihel 55.197 Nacht.
Jochberg 100.429 Nacht.
Kitzbiihel 695.342 Nacht.
Reith/Kitzbiihel 112.420 Nacht.




Die ohnehin niedrige , Einkaufstreue” der heimischen

Bevolkerung zum lokalen Einzelhandel ist weiter
ricklaufig!




Eigenbindung — kurzfristige Bedarfe

Entwicklung der Kaufkrafteigenbindung in Kitzbtihel

100% S Al ahr 2018 83 %
90% i WA Jahr 2024 81%
80% e
70% i —
60% >5% 54% = .= Eigenbindung — mittelfristige Bedarfe
50% :
40% —L =24 Jahr 2018 47 %
Ty ) Jahr 2024 42 %
30% A8 el
e
20% ). 4 i
10%
0% Eigenbindung — langfristige Bedarfe

2018 2025
cima 2025 B Jahr 2018 26 %
- Jahr 2024 26 %




Die Kaufkraft-Abschopfungsquoten sinken in einem

kleinen aber bestandigen Einzugsgebiet.




Marktgebiete Kitzbiihel 2025
Kurzfristiger Bedarf
Marktgebiete Kitzblihel
Kitzbiihel
Il Gemeinde
Veranderungen kfr
D Riickgang der Marktrandzone
Marktgebiet KB kfr
[ keine/kaum Zufliisse
| Marktrandzone
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[ keine/kaum Zufiiisse
-] Bundeslandgrenze
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Carto Light, 2024

cima.
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»Klassisches” Einzugsgebiet

Jahr 2024

8.740 Personen

Abschopfungsquote im , klassischen” EZG

Jahr 2018
Jahr 2024

Marktrandzone

Jahr 2024

gesamte Zufllisse
13,2 Mio €
(+19 % seit 2018)

34 %
34 %

41.590 Personen




linthBach a.inn \effRdorf afinn Schleching Ungerfiossen Schneizlreuth
Erl
Marktgebiete Kitzbiihel Niederndorferberg Rettensthéss 3 Reit im Winkl
Kitzbihel Oberaudorf Rossen
Il Gemeinde

Verénderungen mfr

] Riickgang der Marktrandzone
Marktgebiet KB mfr

[ keine Zufiiisse

|| Marktrandzone

B Kassisches Marktgebiet
Marktgebiet (D) KB mfr

[ keine zufiisse

] Bundeslandgrenze

Marktgebiete Kitzbiihel 2025 >
mittelfristiger Bedarf bachau

»Klassisches” Einzugsgebiet

yrischzell Niederndorf it Unken Jahr 2024 19.621 Personen

Lofer

Abschopfungsquote im , klassischen” EZG

Thiersee

Kirchdorf in Tirol
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Jahr 2018 30 %
Jahr 2024 20 %
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Marktgebiete Kitzbiihel 2025
langfristiger Bedarf
Marktgebiete Kitzbihel
Kitzbiihel
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Verénderungen Ifr
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Jahr 2024 14.318 Personen

Abschopfungsquote im , klassischen” EZG

Jahr 2018
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20 %
13 %

Marktrandzone

Jahr 2024 58.290 Personen

gesamte Zufllisse
5,5 Mio €
(+6 % seit 2018)




Dank des hohen Anteils , krisen- und konjunktur-
resilienter” Urlaubsgaste ist der touristische Anteil am

Einzelhandelsumsatz nach wie vor extrem hoch!




Anteil des Tourismus an lokalem Handelsumsatz Touristische Einzelhandelsumsatze
Kitzbihel - St. Johann

Kitzbiihel
2018 63% 88,0 Mio €
2024 53% 66,6 Mio€

80%

60%

63% .
40%
St. Johann in Tirol
2018 24% 28,3 Mio € - o

2024 8 % 9,3 Mio € Kitzbiihel St. Johann

m2018 mW2024

cima, 2025



110%

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

100%

2018

2019

relative Nachtigungsentwicklung 2018-2024
(2018=100%)

2020

== Aurach bei Kitzbiihel ~ ==@==Jochberg

2021

2022

Kitzblhel — —@=Reith bei Kitzbihel

2023

2024

Anteil des Tourismus an lokalem
Handelsumsatz

Kitzbiihel

2018 63% 88,0 Mio €
2024 53% 66,6 Mio €

Nachtigungen

2018

Regio3 3,96 Mio.

Aurach/Kitzbiihel 76.647
Jochberg 128.250
Kitzbiihel 824.034
Reith/Kitzbiihel 140.116

2024

3,68 Mio.

55.197
100.429
695.342
112.420




Der eindeutige Hauptkonkurrent des Regio3- sowie

Kitzblheler Handels ist der Online-Shopping Sektor!




Kaufkraftabfliisse an regionsexterne Standorte

Bayern
2024: 2,5 Mio € 5
2018: 1,1 Mioe +127 %

~ N\~

Online-Handel

2024: 39,9 Mio €
2018: 15,8 Mio €
+153%

A‘ KUUSK
P secionamanncosn t Waidring

Kirchdorf in Tirol
~KUUSK Gemeinden

2024: 2,1 Mio € ‘ <
2018: 2,0 Mio €

+5 %

St. Ulrich am Pillersee

St. Johann in Tirol
St. Jakob in Haus.

Oberndorf in Tirol
?Reim bei Kitzbithel Hochfilzen

Fieberbrunn

Restgemeinden Tirol
2024: 5,1 Mio €
2018: 7,8 Mio €

Leogang

Aurach bei Kitzblihel

-11%

Jochberg

@ Brixen im Thale

Kirchberg in Tirol BrixentaI-Gt':meinden
024: 3,1 Mio € Salzburg
Westendorf 3 i
m estendo 2018: 3,5 Mio € -16%  2024: 10,7 Mio €

2018: 12,8 Mio €

gesamte Abfliisse

63,4 Mio €

25 % des gesamten Kaufkraftvolumens

wesentliche stationare Abflussziele —
Kitzbiihel

St. Johann 11,4 Mio € (9,6 Mio € - 2018)
Kirchberg 1,7 Mio € (1,6 Mio € - 2018)
Worgl 1,5 Mio € (1,8 Mio € - 2018)
1,1 Mio € (1,0 Mio € - 2018)
1,1 Mio € (0,8 Mio € - 2018)

Innsbruck
Bayern/D



Kaufkraftabfliisse in den Online-Handel der Regio® gesamte Abflisse in den Online-Sektor
Gemeinden nach Bedarfsgruppen - Anteil am

Kaufkraftvolumen (KKV) Regio3 39,9 Mio €
25,0
19,9
20,0
w N 168 Kitzbiihel
= 15,0 31% des KKV - alle Warengruppen
£ 2 Mi . . )01
o 21% des KKV 8,2 Mio € (3,9 Mio € im Jahr 2018)
3 10,0 3% des KKV
= kurzfrist. Waren
< 0,8 Mio € (0,1 Mio € im Jahr 2018)
50 33
- mittelfrist. Waren
0,0 E— E— R 4,4 Mio € (2,6 Mio € im Jahr 2018)
kurzfristig mittelfristig langfristig
Bedarfsgruppe langfrist. Waren

cima 2025 3,0 Mio € (1,2 Mio € im Jahr 2018)




Der lokale Einzelhandelsumsatz ist trotz gestiegener
Verbrauchsausgaben seit 2018 gesunken, bel

stadtkernrelevanten Branchen sogar deutlich gesunken!




in Mio €

160
140
120
100
80
60
40
20

Entwicklung des Einzelhandelsumsatzes in

140,6

2018

Kitzbiihel

126,6

2024

cima 2025

Einzelhandelsumsatz nach Bedarfsgruppen

kurzfrist. Waren
43, 8 Mio €  -2% seit 2018

mittelfrist. Waren
55,2 Mio € -19% seit 2018

langfrist. Waren
21,6 Mio€ -2% seit 2018
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Kitzbiihels Einzelhandel verliert im Vergleich zu 2018

stark an Produktivitat.




Brutto-Flachenproduktivtaten im Vergleich

Entwicklung der Brutto-Flachenproduktivitat in

Kitzbiihel Kitzbiihel  3.980 €/m?

5.000 4.500
4.500

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

3.980 Regio? 3.300 €/m?
St. Johann 2.980 €/m?

in €/m?

2018 2024

cima 2025



Der Kitzblheler Einzelhandel schrumpfte in den letzten

/ Jahren auch quantitativ!




250

200

150

100

Anzahl der Betriebe

ul
o

Einzelhandelsbetriebe in Kitzbiihel

220
196

166

Gesamt Ortskern

m2018 m2024

142

cima 2025

Entwicklung einzelner Leitbranchen
seit 2018

2 (-3 seit 2018)
66 (-12 seit 2018)

2 (-1 seit 2018)

6 (keine Verand.)
Elektrowaren 3 (-2 seit 2018)

Glas, Porzellan, Keramik 1 (-1 seit 2018)
Lebensmittelanbieter 23 (keine Verand.)
Schuhe, Lederwaren 5 (keine Verand.)
Sportartikel/-bekleidung 18 (+1 seit 2018)
Mobel, Heimtextilien 13 (keine Verand.)
Uhren/Schmuck 7 (keine Verand.)

Baumarktartikel, Eisenw.
Bekleidung
Blcher/Papier-/Schreibw.
Drogerie-/Parfimeriew.



Dichte und absolute Verkaufsflache des KitzbUheler

Einzelhandels sind als adaquat zu beurteilen!




m-

Verkaufsflachenanteil im Ortskern

Entwicklung der Verkaufsflachen in Kitzbiihel
Jahr2018 75%

35.000 34.055 31.690 Jahr2024 72 %
30.000
2> 000 Verkaufsflichendichte
20.000
15.000 Jahr 2018 4,1 m?/Ew.
10.000 Jahr 2024 3,8 m?/Ew.

5.000

0

2018 2024

cima 2025



Der PKW ist nach wie vor das mit Abstand beliebteste

Verkehrsmittel beim Einkauf von Waren!




Modalspilt beim Einkauf Altersspezifische Auswertung beim
Lebensmitteleinkauf

uber 60Jahrige 17% Fahrrad-Anteil
unter 30Jahrige 88% PKW-Anteil

sperrige Waren 61 38

nicht sperrige Waren 56 26 2

Lebensmittel 65 17 m

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Auto (allein) M Auto (mehrere Pers.) ™ Rufbus/-taxi/Carsharing OPNV ™ Fahrrad ™ zu FuB

cima 2025 (n=639)



Die vor Ort ansassigen Konsument:innen setzen auf

~Schnelle Einkaufsmoglichkeiten” bei der Wahl des
Einkaufsstandorts!




Entscheidungsfaktoren beim Einkauf im lokalen Handel

Né&he zu gastronomischen Einrichtungen 13% 25% 37% 25%
modeme Ausstattung 8%
Nahe zu Dienstleistungen oder anderen Einrichtungen 18% 23% 36% 23%
Nahe zu anderen Geschaften | TS 7S O 7S 59
gemiitliche Atmosphare | EEEY 7 N 17319/
individuelle Beratung 39% 40% 16% LV
groBe Produktauswahl 43% 47% 10%
eine schnelle Einkaufsméglichkeit 45% 42% 10% -3

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M sehr wichtig M eher wichtig M eher nicht wichtig unwichtig

Altersspezifische Auswertung
Top3-Faktoren

unter 30J3hrige

1. schnelle Einkaufsmogl. (88%)
2. grolRe Produktauswahl (85%)
3. Nahe zu anderen Laden (84%)

30-59J3hrige

1. schnelle Einkaufsmogl. (92%)
2. grolRe Produktauswahl (83%)
3. gemitl. Einkaufsatmosp. (80%)

tiber 60J3hrige

1. grolRe Produktauswahl (91%)
2. individuelle Beratung (86%)
3. schnelle Einkaufsmogl. (75%)




Der , PREIS” ist der entscheidendste Einkaufsfaktor!




Bedeutung dkologischer Einkaufsmotive aus
Konsument:innen-Sicht

saisonale und regionale Produkte

wenig Verpackung

Schonung der Umwelt

Nachhaltigkeit und Klimaschutz

87%

80%

70%

% 10% 20% 30% 40%

W trifft vollig/meistens zu

20%

30%

36%

50% 60% T70% 80%

W trifft kaumy/nicht zu

90%

100%

Konkrete Kaufentscheidungs-faktoren aus
Konsument:innen-Sicht

Preis

bekannte/bewahrte Marke
Empfehlungen
Umweltfreundlichkeit
Testberichte

Design

Bewertungen im Internet
Werbe-Beeinflussung

1.
2.
3.
4,
5.
6.
7.
8.




3. Empfehlungen




Qualitat als oberste Leitpramisse!

1. Erarbeitung einer Kitzbuiheler Handelsstandort-Strategie in Anlehnung an
das Zukunftsbild der Marke Kitzbiihel
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Qualitat als oberste Leitpramisse!

1. Erarbeitung einer Kitzbuiheler Handelsstandort-Strategie in Anlehnung an
das Zukunftsbild der Marke Kitzbiihel

1.1 Verdichtung/qualitatives Update des bestehenden Angebots

1.2 Schaffung neuer Magnete wie z.B. einer Genussmarkthalle
Referenzprojekt des , alpinen Genusses”

1.3 Schaffung eines Kreativ- und Kunsthandwerk-Inkubators fiir
Jungdesigner aus dem Alpe-Adria-Raum




* ,Management is doing things right; leadership is doing the
right things.”
. ~ Peter F. Drucker

43

Vielen Dank!




Stellungnahme
& Vorausschau

Mogliche MaBnahmen und
Empfehlungen fiir die zukinftige
Entwicklung des Wirtschafts- und
Handelsstandorts Kitzbihel auf
Landes- und Stadtebene.

* Mario Gerber -
Landesrat fur Wirtschaft,
Tourismus & Digitalisierung

* Dr. Klaus Winkler -
Birgermeister Kitzbuhel




Kitzbihel

Stellungnahme
& Vorausschau



S

Publikumsdialog



MaBnahmen & Themen

Aus den vorgestellten Analysen und
Impulsen leiten wir konkrete
Handlungsfelder ab.

Wir méchten mit euch gemeinsam
gestalten.

Kitzbihel



,Qualitatsorientierte
Profilierung des Handels”

Ziel: Kitzbihel als hochwertigen Einkaufsstandort in
den Alpen positionieren

Bsp. MaBnahme: Entwicklung eines Handelsleitbilds
(Strategie) gemeinsam mit Betrieben und Tourismus,
um Qualitatsstandards, Sortimentsstrategien und
Servicekultur zu definieren - Einkaufserlebnis an sich.

Kitzbihel



,Kaufkraftbindung & g
Frequenzsteigerung” WARKET

Kitzbihel

Ziel: Kaufkraftverluste verringern, Innenstadtfrequenz
steigern

Bsp. MaBnahme: Entwicklung gemeinsamer
Kampagnen, um regionales Einkaufserlebnis attraktiver
zu gestalten, Weiterentwicklung Kitz Zehner,
Genussmarkt, Integration touristischer Zielgruppen in
den Handel




,Kreative Belebung & g
Nutzung von Flichen” WARKET

Kitzbihel

Ziel Innenstadt als lebendigen, experimentierfreudigen
Ort erleben lassen (inkl. umliegende Orte)

Bsp. MaBnahme Umsetzung eines Konzeptwettbewerbs mit
klarer Entwicklungsstrategie, das Flachen temporar oder auch
langfristig fir kreative, innovative Betriebe 6ffnet. (Inkubator,
Publikumsmagneten)




STANDORT
MARKETING

Kitzbihel



Veranstaltungstipp
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